Aromus Andrzej Roman
Ul. Asnyka 15, 05-092 Dziekanow Lesny

Inwestycja : ,MODERN HORIZON”
Przy ul. Olgi Boznanskiej w Ozarowie Mazowieckim

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego : 06.09.2026r

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Aromus Andrzej Roman

Adres Ul. Asnyka 15, 05-092 Dziekandéw Lesny

Numer NIP REGON NIP: 5251003688 REGON: 011474749
Numer telefonu 602729244

Adres poczty elektronicznej aromus7@gmail.com

Numer faksu -

Adres strony internetowej | www.modernhorizon.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Dziekanow Polski ul. Witosa 18A L1i L2




Data rozpoczgcia

02.11.2020 r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.10.2021 r

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kietpin, ul. Malinowa 12 L1 i L2
Data rozpoczgcia 20.01.2021r
Data wydania decyzji o | 19.10.2021r

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Dziekanow Leény ul. Asnyka 9A L1iL2
Data rozpoczgcia 04.12.2023r

Data wydania decyzji o | 30.10.2024 r

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu®

UL Olgi Boznanskiej , Ozaréw Mazowiecki dziatka nr: 95/13

Numer ksiggi wieczystej

WA1P/0001

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

£

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

WP1}’W3j acych na warunki Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz

zycia z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,

przestrzennego i inne akty | kierunkow zagospodarowania | hazwa organu oraz miejsce publikacji;

prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwigzku | w przypadku studium — link do strony

odrgbnych na terenie objetym

metropolitalnego

internetowej, na ktorej jest

przedsiewzigciem zamieszczone, geoportal
_deweloper_sklm lub zadaniem | gtudium uwarunkowan i kierunkow
Inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego TAK

Miejscowy plan rewitalizacji NIE

Miejscowy plan odbudowy NIE

Inne®
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej ,,14MN”
zagospodarowania
prz.eStrzennEQO dl‘? .terfanu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Min intensywno$¢ zabudowy: 0,01
objetego przedsigwzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem Max intensywnos¢ zabudowy: 1,5
inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

2)

nieruchomosci.
3)

4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wskazuje si¢ pojedyncze drzewa ustanowione
jako pomniki przyrody:

Dwiaz  szyputkowy w parku przy ul
Poniatowskiego 1 — nr 278 — teren ZP/MN/U

2)jesion wyniosty w dawnym parku przy ul.
Poniatowskiego na dzialce przy ul. Dmowskiego
—nr 278 —teren 43 MN/U

3)wiaz szyputkowy w Parku Ohtarzewskim - nr
279 —teren 1 ZP/U

4) lipa drobnolistna w Parku Oltarzewskim — nr
279 —teren 1ZP/U

5)leszczyna turecka w parku miejskim przy ul.
Poniatowskiego -nr 581-teren 5ZP

6)jesion wyniosty przy ul. Kosciuszki 1 — nr 992-
teren 7U/MN

7) dwa buki zwyczajne przy ul. Poniatowskiego
38 —nr 1019 — teren 60MN/U.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1)powigzania  ukladu sieci infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem z
uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez sieci
infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy
swdj przebieg poza obszarem planu

2)zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie
na cele zabudowy w infrastrukture techniczng z

istniejagcych i rozbudowanych  zbiorowych
systemOéw  uzbrojenia:  komunalnej  sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, sieci gazowej, sieci

elektroenergetycznej  $redniego i niskiego
napigcia, urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Iub

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Tereny  zabudowy
jednorodzinnej

mieszkaniowej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

Min intensywnos¢ 0,01

Max intensywno$¢: 1,5




ich fragmentoéw, znajdujacych

sic w odleglosci do 100 m od Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11m
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem Minimalny udziat procentowy | 40%
deweloperskim lub zadaniem | powierzchni biologicznie czynnej
inwestycyjnym”
Minimalna liczba miejsc do |2
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposéb uzytkowania obiektow

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspoéltczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terendow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obshugi | NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

“w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie¢ informacje ,,Brak planu”.




promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci’
zawarte w:

)

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

NIE DOTYCZY

decyzjach o warunkach zabudowy i

NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1.Wykonanie projektu budowy drog:

a. Kapuckiej

b. Wygodnej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | NIE DOTYCZY
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o0 ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | 1.Wykonanie projektu budowy sieci

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

kanalizacji sanitarnej w ul. Wygodnej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

1.Projekt i budowa Gminnego Centrum
Kultury.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak”

Czy pozwolenie na budowe jest tak*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr: 938/2023 wydana przez: Staroste Warszawskiego Zachodniego

Data uprawomocnienia si¢ | NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data  zakonczenia  budowy | NIE DOTYCZY

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 25.10.2025r
Zakonczenie: 31.07.2027r

Liczba budynkéw 2
Opis przedsiewzigcia . . .
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkéw na | BRAK
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni | PN-1SO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | SRODKI WEASNE
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | -

finansowych  (wypelnia  sig w

" Niepotrzebne skreslic.




przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty ~ mieszkaniowy  rachunek | TAK
powierniczy™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze:

. w celu zapewnienia nabywcy ochrony na potrzeby realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia
deweloperskiego, na podstawie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia .11.08.2026 r., otworzony zostat otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze 22 800900070015961320010005 prowadzony przez Mazowiecki Bank Spoldzielczy w
Lomiankach., zwany dalej ,,Bankiem”,

. wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach umowy deweloperskiej dokonywane beda z
odpowiednim uwzglgdnieniem regulacji wynikajacych z powotanej wyzej Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 11.08.2026 r.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywcy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplacanymi z ww. otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony
jest ten rachunek.

Bank dokona wyplaty naleznych deweloperowi $rodkéw z rachunku na rachunek Dewelopera, po
kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego szczegdlowy opisanym w powotanej
Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptlaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Koszty kontroli, o ktorej mowa wyzej ponosi deweloper.Za termin dokonania wptaty
uwaza¢ si¢ bedzie date jej uznania na rachunku bankowym Dewelopera. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera. W czasie
obowiazywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w okresie jej
wypowiedzenia, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych na
rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zaklada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie pozniej niz w ciagu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa przekazywane przez
bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku. W przypadku niezlozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu
srodkow, o ktorych mowa wyzej na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej | Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia Etap 125% zaawansowania i kosztow inwestycji uwzgledniajacy:
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
1. przygotowanie inwestycji, zakup gruntu, koszty posrednie zakupu nieruchomosci
2. dokumentacje projektowa, decyzje, warunki techniczne (w tym kontrybucje)
3. pozwolenie na budowe, utwardzenie drogi dojazdowej na czas budowy
4. roboty ziemne przygotowanie pod budowe,

Termin wykonania: 29.07.2025 r.

Etap I 25 % zaawansowania i kosztow inwestycji uwzgledniajacy:

1. wykonanie fundamentéw

2. $ciany zewngtrzne i nosne na poziomie parteru,
3 strop i schody na pietro,

4. $ciany zewnetrze i no$ne na pigtrze,

5 strop i schody na poddasze

6 wiefice i kominy,

7. $ciany dziatowe,

8. ogrodzenie boku dziatki

Zaktadany termin wykonania: 31.08.2026r

Etap III 20 % zaawansowania i kosztow inwestycji uwzgledniajacy:

1. wiezba dachowa,

2. ogrodzenie zewnetrzne murowane, brama wjazdowa i furtka — na osiedle
3. wykonanie sieci gazowej,

4. pokrycie dachu,

5. stolarke okienna,

6. drzwi wejsciowe i garazowe,

7. rolety zewngtrzne

8. wykonanie sieci wodno-kanalizacyjnej

Zaktadany termin wykonania 30.11.2026r

Etap IV 20 % zaawansowania i kosztow inwestycji uwzgledniajacy:
1. poprowadzenie sieci elektrycznej zewnetrznej
2. ocieplenie budynku , elewacja

3 . tynki wewng¢trzne




4. posadzki
5. ocieplenie dachu piang
6 .kostka brukowa

7. instalacje wewnetrzne: elektryczna, alarmowa, videofonowa; §wiattowod, rekuperacji
Zaktadany termin wykonania: 30.04.2027 r
Etap V 10 % zaawansowania i kosztow inwestycji uwzgledniajacy:

1. sie¢ hydrauliczna

2. montaz videofondw, podlaczenie i uruchomienie instalacji domofonowej zewngtrznej
(brama i furtka)

3. docelowe ogrodzenie od strony ogrodéw migdzy lokalami

4. balustrady zewnetrzne

5. piec co i zasobnik na wod¢

6. zgloszenie budynku do uzytkowania (zawiadomienie o zakonczeniu budowy)

Zaktadany termin wykonania: 31.07.2027 r.

Aktualny stan zaawansowania ZADANIA INWESTYCYJNEGO: Kontynuacja etapu I1.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:

1. cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku od towarow i
ustug (VAT), badz tez w zwigzku z wprowadzeniem innych podatkoéw obrotowych badz $wiadczen
publicznoprawnych o charakterze cenotworczym, co nie wymaga zawierania aneksu do umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej  lub
jednej z umow, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

L Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a. niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

1L Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach:

a. gdy réznica w powierzchni lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie si¢ réznic¢
od planowanej o wigcej niz 2%;

b. gdy cena sprzedazy brutto lokalu wzrosnie w przypadku podwyzszenia stawek podatku VAT,
badz tez wprowadzenia innych podatkéw obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o
charakterze cenotworczym;
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c. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 i
36 Ustawy Deweloperskiej;

d. jezeli informacje zawarte w umowie, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

e. jezeli deweloper nie dorgczyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

f. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

g. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

h. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajacym z tej umowy,

i w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

j. przypadku, gdy deweloper nie bedzie posiadat zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, z
zastrzezeniem, ze deweloper na dzien dzisiejszy realizuje przedsiewzigcie oraz nie przewiduje
koniecznosci kredytowania realizacji tego przedsigwzigcia; deweloperskie ze srodkow wiasnych

k. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

L w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

m. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

n.  jezeli syndyk zazadatl wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

1L W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktora$ ze stron niniejszej umowy,
deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy (w przypadku odstapienia przez nabywce) oraz od
dnia otrzymania zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesie wlasnosci nieruchomosci (w przypadku
odstapienia przez Dewelopera), zwrdci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez Mazowiecki
Bank Spoéldzielczy z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, natomiast w zakresie
srodkow zgromadzonych na wskazanym rachunku w dniu odstapienia, ich zwrot nastapi w trybie
okre§lonym w umowie rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowe] cze$ci wiasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w
Tomiankach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
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warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: MBS
BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowe;j, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 1200 000,00 zi
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 151,73 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 7 908,79 zl.
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi | 31.08.2027r
przeniesienie prawa  wilasnoSci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 3
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowa¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Murowana
Standard prac wykonczeniowych w | Premium
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 4
postojowych
Dostgpne media w budynku Gaz, prad, wodociag,
kanalizacja, $wiattowod
Dostep do drogi publicznej Tak , ul. Olgi Boznanskiej
Okreslenie  usytuowania lokalu | Lokal usytuowany na: parterze, pi¢trze oraz drugim pietrze.

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykoniczeniowych, do  ktérych
wykonania zobowiazuje si¢

deweloper

Lokal o powierzchni uzytkowej skladajacy sie z: hallu wejsciowego, garderoby, WC,
kuchni, salonu, schodow, garazu, holu wejsciowego, pokoju rodzicow, 3
pokoi/sypialni, pomieszczenia technicznego, wspolnej tazienki o lacznej
projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych 219,85 m2, w tym projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu
174,53 m2 i projektowanej powierzchni pomieszczen przynaleznych 45,32 m2

Standard prac wykonczeniowych: 1. - §ciany zewnetrzne — wykonano z

pustakéw ceramicznych Porotherm  (gr. 24 cm)

2. - §ciany wewnetrzne — ceramika Porotherm (gr. 11,5 cm)

3. - podlogi wylewka betonowa

4. - izolacja termiczna podlogi — styropian EPS 100 min. 10 cm + 10 cm na
gbrze

5. -kociol Viessmann Vitodens 100 o mocy do 19 kw z zasobnikiem cieplej
wody 100I, sterownik

6. - ogrzewanie podlogowe: caly parter ; cale pietro, 2 pietro

7. - Instalacja videdomofonowa — 2 pkt w domu, 1 videofon

8. - instalacje : alarmowa: wewnetrzna , wodno-kanalizacyjna (media

miejskie), elektryczna, hydrauliczna, C.O., swiattlowod, medialna, videofonowa;
rekuperacja

9. — okna PCV, 3-szybowe, na profilach Schuco, Wewnatrz biale , na
zewnatrz antracyt

10. - drzwi wejsciowe typu ,,Wiked” - w kolorze antracyt

11. - brama garazowa segmentowa typu ,, Wisniowski”

12. - ogrodzenie boczne nieruchomosci panelowe — panel, podmurowka,

stupki (INEX) — oczko panela 50x200 mm — kolor antracyt, brama wjazdowa oraz
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furtka w kolorze antracyt, z przodu ogrodzenie murowane z bloczkéw Joniec z
wypelnieniem.

13. - pokrycie dachowe: blacha na rabek

14. - rynny

15. - tynki gipsowe

16. — stropy x 2 betonowe wraz z wylewka

17. — podbitka zewnetrzna— plyta OSB + tynk silikatowo-silikonowy (nie
plastikowa)

18. - Teren osiedla ogrodzony z brama wjazdowa z napedem

19. - podjazd do garazu oraz wejscie do domu wylozone kostka

20. - teren wyréwnany, uporzadkowany, oSwietlony: 4 ledowe latarnie
21. - elewacja — ocieplenie styropianem i welng min 15 cm, tynk

samoczyszczacy silikatowo-silikonowy

22. - parapety zewnetrzne okienne — blacha
23. — 4 ona dachowe na 2 pietrze.

24. — ocieplony dach piana

25. —rolety zewnetrzne wraz z automatyka.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Lokal w trakcie budowy

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Lokal w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do
przeniesienie prawa  wiasnoS$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

ktérego  nastapi

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
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1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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